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Основные положения 
 

Предметом исследования настоящего отчета является рынок вторичной жилой 

недвижимости и рынок новостроек в Самарской области. 

Вторичный рынок (одно-, двух- и трехкомнатные квартиры в многоквартирных жилых 

домах): 

 г.о. Самара; 
 г.о. Тольятти; 
 г.о. Новокуйбышевск; 
 г.о. Сызрань; 
 г.о. Жигулевск; 
 г.о. Кинель; 
 г.о. Октябрьск; 
 г.о. Отрадный; 
 г.о. Чапаевск; 
 г.о. Похвистнево. 

 
Для целей настоящего отчета были проанализированы предложения к продаже объектов 

жилой недвижимости, опубликованные на сайтах «ЦИАН» (https://samara.cian.ru/), «Волга-Инфо 

недвижимость» (http://www.volgainfo.net/togliatti/search/kvartiryi/) и «Недвижимость Avito.ru» 

(http://www.avito.ru/). 

Рынок новостроек (многоквартирные жилые дома): 

 г.о. Самара; 
 г.о. Тольятти. 

 
Анализ рынка новостроек проведен на основе информации, публикуемой на портале 

«Единая информационная система жилищного строительства» (ЕИСЖС) (https://наш.дом.рф). 

Для целей настоящего отчета были проанализированы данные первичных проектных 

деклараций застройщиков об объемах жилищного строительства и данные проектных деклараций 

в динамике (https://наш.дом.рф/сервисы/единый-реестр-застройщиков). 

Достоверность сведений в системе обеспечивается ФЗ от 30.12.2004 № 214-ФЗ. 
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Вторичный рынок жилья 

Обобщенные результаты мониторинга вторичного рынка 
Самарской области 

 

При проведении мониторинга вторичного рынка жилой недвижимости Самарской области 

(одно-, двух- и трехкомнатные квартиры в многоквартирных жилых домах) было 

проанализировано 7 827 уникальных предложения к продаже, опубликованных в СМИ в феврале 

2022 года.  

Результаты проведенного анализа представлены в таблице. 

Таблица 1 

 
Рисунок 1 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости 

в городах Самара и Тольятти 

 

всего 1-комн. 2-комн. 3-комн.
по всем 
типам

1-комн. 2-комн. 3-комн.

Самара 1 144,8 3 177 1 144 1 096 937 92 826 98 374 89 552 89 882
Тольятти 693,1 2 536 898 856 782 60 954 65 189 59 801 57 354
Волжский район 122,4 276 166 97 13 79 443 79 001 80 190 79 514
Новокуйбышевск 101,6 403 119 168 116 48 883 48 572 47 524 51 168
Сызрань 165,9 489 138 187 164 43 153 43 588 41 963 44 142
Жигулевск 54,8 164 46 60 58 32 483 34 143 31 075 32 622
Кинель 58,1 85 19 46 20 47 892 46 994 48 895 46 439
Октябрьск 25,8 136 47 55 34 23 272 23 031 22 814 24 345
Отрадный 47,1 192 42 76 74 37 218 34 526 36 007 39 991
Чапаевск 70,9 280 107 111 62 33 187 30 042 33 075 38 816
Похвистнево 28,7 89 27 28 34 35 313 34 335 35 494 35 941
Самарская область 2 513,1 7 827 2 753 2 780 2 294 69 549 74 510 66 805 66 920

Городской округ
Количество 

жителей 
(тыс. чел.)

Количество предложений
Средняя удельная цена предложения 

1 кв.м общей площади, руб.
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Рисунок 2 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости 

по Самарской области 

 
 

Рисунок 3 

Активность рынка 

(отношение количества предложений к количеству жителей) 
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Рисунок 4 

Средняя удельная цена предложения одного квадратного метра общей площади  

объектов жилой недвижимости по Самарской области 
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Динамика средневзвешенного значения*) цены предложения одного квадратного метра общей площади жилья в многоквартирных домах по 

Самарской области представлена в таблице1. 

 

Таблица 2 

 

*) Средневзвешенное значение показателя — среднее арифметическое значение показателя, в котором учтены удельные веса каждого числового 

значения в общей их сумме. 

 

 

 

 

 

Рисунок 5 

                                                             
1 По Волжскому району средневзвешенные значения в проектах Южный Город и Кошелев Парк.  

Самара Волжский 
район

Тольятти Новокуйбы-
шевск

Сызрань Жигулевск Кинель Октябрьск Отрадный Чапаевск Похвистнево Средневзв. 
цена по 

Самарской 
области

янв.22 89 406 76 046 58 972 46 830 41 741 31 997 45 683 23 277 36 647 31 640 35 005 65 139
фев.22 92 826 79 443 60 954 48 883 43 153 32 483 47 892 23 272 37 218 33 187 35 313 69 549

фев.2022/янв.2022
Изменение к прошлому месяцу, руб. 3 420 3 397 1 983 2 053 1 412 486 2 209 -5 571 1 547 308 4 410

Изменение к прошлому месяцу, % 3,83% 4,47% 3,36% 4,38% 3,38% 1,52% 4,84% -0,02% 1,56% 4,89% 0,88% 6,77%

Период Самарская область
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Динамика количества предложений и средней удельной цены предложения на вторичном 

рынке жилья по Самарской области  
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Рисунок 6 

Относительное изменение средней удельной цены предложения 1 кв.м общей площади квартир по Самарской области 
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Рисунок 7 

Динамика средневзвешенного значения цены предложения одного квадратного метра общей площади жилья 

по Самарской области  
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Городской округ Самара 

Структура предложения 
 

При подготовке настоящего отчета было проанализировано 3177 уникальных 

предложений, опубликованных в феврале 2022 года на сайте «ЦИАН» (https://samara.cian.ru/). 

На вторичном рынке жилой недвижимости в разрезе административных районов 

предложения к продаже представлены следующим образом: 

Рисунок 8 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости 

в разрезе административных районов 

 
 

Наибольшее количество предложений – 19,14% приходится на Промышленный район. 
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По количеству комнат структура предложения объектов жилой недвижимости города 

Самары представлена следующим образом: 

 

Рисунок 9 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости по районам и 

по количеству комнат 

 
Таким образом, на вторичном рынке жилой недвижимости города Самары в пуле 

предложений: 

 1-комн. квартир - наибольшее количество предложений приходится на однокомнатные 

квартиры в Промышленном, Октябрьском и Красноглинском районах – 7,2%, 6,4%, 6,3% от 

общего количества предложений соответственно, наименьшее – однокомнатные 

квартиры в Самарском районе – 0,7% от общего количества предложений; 

 2-комн. квартир - наибольшее количество предложений приходится на двухкомнатные 

квартиры в Промышленном, Октябрьском и Кировском районах – 5,8%, 5,6% и 5,2% от 

общего количества предложений соответственно, наименьшее – двухкомнатные квартиры 

в Самарском районе – 1,3% от общего количества предложений; 

 3-комн. квартир - наибольшее количество предложений приходится на трехкомнатные 

квартиры в Промышленном районе – 6,2% от общего количества предложений, 

наименьшее – трехкомнатные квартиры в Самарском районе – 1,6% от общего количества 

предложений. 
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Анализ цен предложения 
 

Результаты проведенного анализа цены предложения к продаже квартир в 

многоквартирных домах на вторичном рынке жилой недвижимости г. Самары представлены 

следующим образом: 

Рисунок 10 

Средняя удельная цена предложения 1 кв.м общей площади квартир 

в целом по г. Самара в разрезе административных районов 

 
 

Таким образом, на вторичном рынке жилой недвижимости города Самары: 

 наибольшая средняя удельная цена предложения в Ленинском и Октябрьском районах; 

 наименьшая средняя удельная цена предложения в Куйбышевском и Красноглинском 

районах. 

 

Распределение средней удельной цены предложения одного квадратного метра общей 

площади жилья по всей совокупности выборки по районам города Самара представлено на 

рисунке. 
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Рисунок 11  

Распределение средней удельной цены предложения одного квадратного метра общей 

площади жилья по районам города Самара 

 
 

Отклонение средней удельной цены предложения по районам города Самара от средней 

удельной цены предложения по городу в целом представлено на рисунке. 

 

Рисунок 12 

Отклонение средней удельной цены предложения по районам города Самара от средней 

удельной цены предложения по городу в целом 
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Динамика цен предложения 
Анализируя полученные результаты, можно сделать вывод о том, что: 

 в феврале 2022 года прошла положительная коррекция средней цены предложения 1 кв.м 

общей площади квартир в многоквартирных домах на вторичном рынке города Самара по 

отношению к январю 2022 года, величина коррекции составила 3 420 руб. (+3,83%)2; 

 в феврале 2022 года наблюдается увеличение количества предложений по отношению к 

январю 2022 на 12,74%. 

 

 

Рисунок 13 

Динамика средней цены предложения 1 кв.м общей площади квартир и количества 

предложений в целом по г. Самара 

 
 

 

 

 

  

                                                             
2 Погрешность в конечных результатах данных связана с округлением до целых  
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Рисунок 14 

Относительное изменение средней цены предложения 1 кв.м общей площади квартир в целом 

по г. Самара 

 
 

Таблица 3 

Изменение средних удельных цен предложения 1 кв.м общей площади квартир по г. Самара 

 в зависимости от типа квартир 

 
 

по всем 1-комн. 2-комн. 3-комн.
янв.22 89 406 94 248 87 156 86 305
фев.22 92 826 98 374 89 552 89 882

фев.2022/янв.2022 
Изменение к предыдущему месяцу, руб. 3 420 4 126 2 396 3 577

Изменение к предыдущему месяцу, руб. 3,83% 4,38% 2,75% 4,14%

Период
Средняя удельная цена предложения, 

руб./кв.м



АНАЛИЗ РЫНКА ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ САМАРСКОЙ ОБЛАСТИ 

 
 

17 

Самарский областной Фонд жилья и ипотеки 
443110, г. Самара, ул. Мичурина, 21, 2 этаж офис 201 

тел. 8-800-500-36-63, E-mail: mail@sofgi.ru, www.sofgi.ru 

Городской округ Тольятти 

Структура предложения 
 

При подготовке настоящего отчета было проанализировано 2536 уникальное 

предложение, опубликованное в феврале 2022 года на сайте «Волга-Инфо недвижимость» 

(http://www.volgainfo.net/togliatti/search/kvartiryi/). 

На вторичном рынке жилой недвижимости в разрезе административных районов 

предложения к продаже представлены следующим образом: 

Рисунок 15 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости 

в разрезе районов 

 
Наибольшее количество предложений – 56,39% приходится на Автозаводский район 

(«Новый город»), что обусловлено структурой данного района – плотная квартальная жилая 

застройка. 
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По количеству комнат структура предложения объектов жилой недвижимости города 

Тольятти представлена следующим образом: 

 

Рисунок 16 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости 

по количеству комнат 

 
 

Таким образом, на вторичном рынке жилой недвижимости города Тольятти (квартиры в 

многоквартирных домах) наибольшее количество квартир приходится на Автозаводский район 

(«Новый город»). В пуле предложений однокомнатных, двухкомнатных и трехкомнатных квартир 

их максимальное количество- 18,4%, 18,0% и 20,0% от общего количества предложений 

соответственно. 

Наименее представлены предложения однокомнатных, двухкомнатных и трехкомнатных 

квартир в Поволжском районе– 0,6%, 0,6% и 0,6% от общего количества квартир соответственно. 
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Анализ цен предложения 
 

Результаты проведенного анализа цены предложения к продаже квартир в 

многоквартирных домах на вторичном рынке жилой недвижимости г. Тольятти представлены 

следующим образом: 

 

Рисунок 17 

Средняя цена предложения 1 кв.м общей площади квартир 

в целом по г. Тольятти в разрезе ценовых зон 
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Рисунок 18  

Распределение средней удельной цены предложения одного квадратного метра общей 

площади жилья по районам города Тольятти 

 
Отклонение средней удельной цены предложения по районам города Тольятти от средней 

удельной цены предложения по городу в целом представлено на рисунке. 

 

Рисунок 19 

Отклонение средней удельной цены предложения по районам города Тольятти от средней 

удельной цены предложения по городу в целом 
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Динамика цен предложения 
 

Анализируя полученные результаты, можно сделать вывод о том, что: 

 в феврале 2022 года прошла положительная коррекция средней цены предложения 1 кв.м 

общей площади квартир в многоквартирных домах на вторичном рынке города Тольятти 

по отношению к январю 2022 года, величина коррекции составила 1 983 руб. (+3,36%)3; 

 в феврале 2022 года наблюдается снижение количества предложений по отношению к 

январю 2022 на 1,36%, при этом сохраняется рост средней стоимости предложения 1 кв.м. 

общей площади квартир в многоквартирных домах. 

 

Рисунок 20 

Динамика средней цены предложения 1 кв.м общей площади квартир в целом по г. Тольятти 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
3 Погрешность в конечных результатах данных связана с округлением до целых  
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Рисунок 21 

Относительное изменение средней цены предложения 1 кв.м общей площади квартир в целом 

по г. Тольятти 

 
 

Таблица 4 

Изменение средних удельных цен предложения 1 кв.м общей площади квартир по г. Тольятти  

в зависимости от типа квартир 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

по всем 1-комн. 2-комн. 3-комн.
янв.22 58 972 63 007 58 042 56 000
фев.22 60 954 65 189 59 801 57 354

фев.2022/янв.2022 
Изменение к прошлому месяцу, руб. 1 983 2 182 1 759 1 353

Изменение к прошлому месяцу, % 3,36% 3,46% 3,03% 2,42%

Период
Средняя удельная цена предложения, 

руб./кв.м
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Данные официальной статистики 
 

Таблица 5 

Основные экономические и социальные показатели Самарской области 

за январь 2022 года4 

 
1) С учетом жилых домов, построенных населением на земельных участках, предназначенных для ведения 

садоводства. 
2) В сопоставимых ценах. 
3) На товары, предназначенные для реализации на внутреннем рынке. 
4) По данным Министерства труда, занятости и миграционной политики Самарской области. 
 

                                                             
4 По информации, размещенной на сайте Территориального органа Федеральной службы государственной 
статистики по Самарской области по состоянию на март 2022 

декабрю
2021 г.

январю
 2021 г.

Оборот организаций, млн рублей 381498 84 131
Индекс промышленного производства, % х 81,4 100,1
Объем отгруженных товаров собственного производства, 
выполненных работ и услуг собственными силами, по 
чистым видам экономической деятельности в 
действующих ценах, млн рублей:

добыча полезных ископаемых 50944,9 103 170,4
обрабатывающие производства 119757 81,2 139,1
обеспечение электрической энергией, газом и паром; 
кондиционирование воздуха

12910,9 99,8 85,5

водоснабжение; водоотведение, организация сбора и 
утилизации отходов, деятельность по ликвидации 
загрязнений

3551,3 74,4 92,6

Объем работ, выполненных по виду деятельности 
"Строительство", млн рублей

9819 29,4 120,5

Ввод в действие жилых домов, тыс. кв. м  общей площади 185,7 145,7 136,8

в т.ч. индивидуальными застройщиками1) 121,7 в 1,9 р. в 1,8 р.
Отгружено товаров собственного производства, 
выполнено работ и услуг собственными силами по 
хозяйственным видам экономической деятельности в 
действующих ценах, млн рублей:

транспортировка и хранение 16959,8 95,6 110,7
деятельность в области информации и связи 5409,5 96,7 117,2

Оборот розничной торговли, млн рублей 61898,6 79,4 104,4
Оборот общественного питания, млн рублей 2062,3 88,62) 109,12)
Оборот оптовой торговли, млн рублей 83140,3 66,92) 89,02)
Объем платных услуг населению, млн рублей 16444,2 91,92) 108,92)
Объем бытовых услуг, млн рублей 1620,3 93,62) 125,52)
Индекс потребительских цен, % х 101,1 109,3
Индекс цен производителей промышленных товаров3), % х 101,1 125,9
Численность безработных, зарегистрированных в 
органах службы занятости населения (на конец 

периода)4), тыс. человек
12,4 88,9 31,6

Показатели
Январь
2022 г.

Январь 2022 г. в % к
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В соответствии с информацией, опубликованной на сайте Территориального органа 

Федеральной службы государственной статистики по Самарской области 

(http://samarastat.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/samarastat/ru/statistics/) за январь 2022 года 

на территории Самарской области построено 2,0 тыс. новых квартир общей площадью 185,7 тыс. 

кв. метров. Общая площадь жилых помещений в построенных индивидуальными застройщиками 

жилых домах составила 121,7 тыс. кв. метров, или 65,6% от общего объема жилья, введенного в 

январе 2022 года. 

Таблица 6 

Динамика ввода в действие жилых домов (с учетом жилых домов, построенных населением 
на земельных участках, предназначенных для ведения садоводства) 

 
1) Общая (полезная) площадь жилища определяется как сумма площадей всех жилых комнат и подсобных помещений 

(кухонь, коридоров, ванных комнат, кладовых, встроенных шкафов и т.п.) квартир и домов, включая площадь отапливаемых и 
пригодных для проживания в течение всего года пристроенных к дому помещений (террас, веранд и др.). В общую (полезную) 
площадь не включается площадь лестничных клеток, тамбуров, вестибюлей, открытых террас, балконов и т.п. (Постановление 
Госкомстата РФ от 8 апреля 2003 г. № 42 «Об утверждении статистического инструментария для проведения основного этапа 
Национального обследования благосостояния домохозяйств и участия в социальных программах (НОБУС)»). 

всего в т .ч. 
индивидуальное 
строительство

предыдущему 
месяцу

соответствующе
му периоду 

предыдущего года 

предыдущему 
месяцу

соответствующем
у периоду 

предыдущего года

январь 135,7 68,6 48,5 109,9 66,6 115,2

февраль 182,6 88,9 134,5 в  1,6 р. 129,6 109,3

март 248,7 94,5 136,2 в  3,0 р. 106,3 128

январь-март 567 252,1 х в  1,8 р. х 117,4

апрель 125,8 97,6 50,6 в  2,7 р. 103,3 в  2,3 р.

май 85,1 73,3 67,7 141,1 75,1 149,4

июнь 85,1 78,5 99,9 100,8 107,1 117,2

январь-июнь 863,0 501,5 х в  1,7 р. х 134,3

июль 134,2 76 в  1,6 р. 112,3 96,8 88,6

август 136,6 96,8 101,8 131,3 127,4 103,3

сентябрь 177,2 95,9 129,7 123,4 99 91,1

январь-сентябрь 1311,0 770,2 х 148,7 х 117

октябрь 227,7 102,8 128,5 в  2,1 р. 107,2 в  1,7 р.

ноябрь 136,4 110,1 59,9 103,2 107,1 115,9

декабрь 127,4 64,1 93,4 45,5 58,2 62,2

год 1802,7 1047,3 х 128,7 х 114,1

январь 185,7 121,7 145,7 136,8 в 1,9 р. в  1,8 р.

2021

2022

Введено, общей  площади жилых 
помещений1), тыс. м2 

Всего в % к в т .ч. индивидуальное 
строительство в % к
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Рынок новостроек 

Обобщенные результаты мониторинга рынка новостроек 
 

Анализ рынка новостроек Самарской области проведен на основе данных, публикуемых на 

портале «Единой информационной системы жилищного строительства» (ЕИСЖС) 

(https://наш.дом.рф). 

В январе 2022 года в Самарской области в стадии строительства находились 152 объекта. 

Общая площадь объектов, находящихся в стадии строительства – 1 728 478 кв.м. (32 334 

квартиры).  

По состоянию на конец февраля остаток объектов, предлагаемых по ДДУ, составил          

963 705,10 кв.м (55,75%). Всего за февраль 2022 года в Самарской области было заключено 807 

ДДУ. Общая площадь объектов по заключенным ДДУ составила 43 256,43 кв.м, количество 

привлеченных денежных средств – 3 04 545 082 руб. Таким образом, средняя стоимость 1 кв.м на 

первичном рынке недвижимости, по итогам февраля 2022 года, составила 71 077 руб. 

Консолидированная информация по рынку новостроек Самарской области за февраль 2022 года 

представлена в таблице. 

Таблица 7 

Анализ объемов предложений и динамики продаж на первичном  
рынке жилой недвижимости Самарской области 

 
 

 

Всего 
объектов 
в стадии 

стр-ва

Общее 
кол-во 

квартир в 
стадии стр-

Общая 
площадь 

объектов в 
стадии стр-ва

Остаток Предложе
ния

в том 
числе 
новых

шт. шт. кв.м. % кв.м кв.м ДДУ кв.м руб.
2019 53,67% 590 045,97 4 718 509 392,84 23 998 551 832 47 112
1 квартал 2020 184 235,20 1 441 85 592,81 4 765 025 276 55 671
2 квартал 2020 91 500,33 1 101 56 317,62 3 439 437 019 61 072
3 квартал 2020 93 550,06 2 114 109 107,36 5 955 485 769 54 584
4 квартал 2020 135 632,27 2 748 159 406,22 8 749 926 026 54 891
2020 504 917,86 7 404 410 424,01 22 909 874 090 55 820

янв.21 129 26 749 1 474 963 43,38% 639 817,32 13 753,60 581 28 643,87 1 708 219 548 59 636
1 квартал 2021 92 021,53 2 372 120 724,75 7 138 056 518 58 663
2 квартал 2021 243 738,00 1 994 106 604,78 6 446 669 797 60 473
3 квартал 2021 274 935,00 1 521 90 756,65 5 701 118 801 62 818
4 квартал 2021 262 528,00 2 594 139 701,65 9 209 062 388 65 919
2021 873 222,53 8 481 457 787,83 28 494 907 504 62 245

янв.22 150 31 789 1 701 241 56,56% 962 302,36 24 810,00 702 36 907,26 2 658 159 101 72 023
фев.22 152 32 334 1 728 478 55,75% 963 705,10 52 982,00 807 43 256,43 3 074 545 082 71 077

1 квартал 77 792,00 1 509 80 163,69 5 732 704 183 71 512
2022 77 792,00 1 509 80 163,69 5 732 704 183 71 512

фев.2022/ янв.2022 

Изменение к прошлому месяцу, ед. -0,81% 1 403 28 172 105 6 349 416 385 981 -945
Изменение к прошлому месяцу, % 0,15% 113,55% 14,96% 17,20% 15,66% -1,31%

Период Самарская область

Продано

Стоимость 
1 кв.м, руб.
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Рисунок 22 

Динамика остатков и изменение средней стоимости 1 кв.м общей площади 
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Анализ объемов предложений и динамики продаж  

в городском округе Самара 
Таблица 8 

Анализ объемов предложений и динамики продаж на первичном рынке г. Самара 

(включая объекты Волжского района Самарской области) 

 
По состоянию на конец февраля 2022 года остаток объектов, предлагаемых по ДДУ в г. 

Самара, составил 909 302,80 кв.м. (56,33%).  

Всего за февраль 2022 года в г. Самара было заключено 611 ДДУ. Общая площадь объектов 

по заключенным ДДУ составила 31 436,35 кв.м., количество привлеченных денежных средств –

2 356 194 566 руб. Таким образом, средняя стоимость 1 кв.м по итогам февраля 2022 года, 

составила 74 951 руб., +2,65% по сравнению с январем 2022 года.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Всего 
объектов 
в стадии 

стр-ва

Общее кол-
во квартир 

в стадии 
стр-ва

Общая 
площадь 

объектов в 
стадии стр-ва

Остаток Предложен
ия

в том 
числе 
новых

шт. шт. кв.м. % кв.м кв.м ДДУ кв.м руб.
2019 49,59% 477 797,39 4 330 485 618,01 23 085 440 024 47 538
1 квартал 2020 1 325 79 399,81 4 505 645 251 56 746
2 квартал 2020 987 50 516,52 3 157 866 878 62 512
3 квартал 2020 1 955 103 704,85 5 661 768 237 54 595
4 квартал 2020 2 406 141 391,93 7 922 314 906 56 031
2020 485 433,17 6 673 375 013,11 21 247 595 271 56 658

янв.21 114 24 002 1 330 168 41,99% 558 536,34 13 753,60 482 24 315,08 1 505 552 594 61 918
1 квартал 2021 74 131,66 2 087 107 354,52 6 491 475 948 60 468
2 квартал 2021 240 522,00 1 601 85 636,89 5 400 600 059 63 064
3 квартал 2021 230 916,00 1 330 77 777,80 5 015 366 151 64 483
4 квартал 2021 258 783,00 2 327 126 311,47 8 392 135 189 66 440
2021 804 352,66 7 345 397 080,68 25 299 577 347 63 714

янв.22 136 29 738 1 596 423 56,42% 900 749,98 24 810,00 667 34 810,69 2 541 801 725 73 018
фев.22 136 30 083 1 614 328 56,33% 909 302,80 43 649,00 611 31 436,35 2 356 194 566 74 951

1 квартал 68 459,00 1 278 66 247,04 4 897 996 290,70 73 935
2022 68 459,00 1 278 66 247,04 4 897 996 291 73 935

фев.2022/ янв.2022 

Изменение к прошлому месяцу, ед. -0,10% 8 553 18 839 -56 -3 374 -185 607 159 1 933
Изменение к прошлому месяцу, % 0,95% 75,93% -8,40% -9,69% -7,30% 2,65%

Период Самара

Продано

Стоимость 
1 кв.м, руб.
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Анализ объемов предложений и динамики продаж 

 в городском округе Тольятти 
Таблица 9 

Анализ объемов предложений и динамики продаж на первичном рынке г. Тольятти5 

 

По состоянию на конец февраля 2022 года остаток объектов, предлагаемых по ДДУ в          

г. Тольятти, составил 54 402,30 кв.м. (47,66%).  

Всего за февраль 2022 года в г. Тольятти заключено 196 ДДУ. Общая площадь объектов по 

заключенным ДДУ составила 11 820,08 кв.м., количество привлеченных денежных средств – 

718 350 516 руб. Таким образом, средняя стоимость 1 кв.м по итогам февраля 2022 года составила 

60 774 руб., +9,50% по сравнению с январем 2022 года. 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
5 Увеличение объемов продаж в фев.2022 обусловлено задержкой в сдаче документов в Росреестр в период 
декабрь-январь у крупного застройщика. 
 

Всего 
объектов в 

стадии стр-ва

Общее кол-
во квартир в 

стадии стр-ва

Общая 
площадь 

объектов в 
стадии стр-ва

Остаток Предложе
ния

в том 
числе 
новых

шт. шт. кв.м. % кв.м кв.м ДДУ кв.м руб.
2019 85,14% 103 473,52 266 18 062,63 665 802 116 36 861
1 квартал 2020 0,00 93 4 938,08 210 452 836 42 618
2 квартал 2020 97 5 000,41 243 577 750 48 712
3 квартал 2020 0,00 144 4 629,65 250 473 772 54 102
4 квартал 2020 298 15 834,53 724 036 034 45 725
2020 632 30 402,67 1 428 540 392 46 987

янв.21 13 2 456 130 308 59,52% 77 555,21 0,00 98 4 287,73 200 656 443 46 798
1 квартал 2021 14 008,50 276 12 870,84 621 196 737 48 264
2 квартал 2021 0,00 384 20 575,13 1 027 599 044 49 944
3 квартал 2021 41 619,00 187 10 305,99 587 397 867 56 996
4 квартал 2021 3 745,00 267 13 390,18 816 927 199 61 009
2021 59 372,50 1114 57 142,14 3 053 120 848 53 430

янв.22 14 2 051 104 818 58,72% 61 552,38 0,00 35 2 096,57 116 357 376 55 499
фев.22 16 2 251 114 150 47,66% 54 402,30 9 332,00 196 11 820,08 718 350 516 60 774

1 квартал 9 332,00 231 13 916,65 834 707 892 59 979
2022 9 332,00 231 13 916,65 834 707 892 59 979

фев.2022/ янв.2022 

Изменение к прошлому месяцу, ед. -11,06% -7 150 9 332 161 9 724 601 993 139 5 275
Изменение к прошлому месяцу, % -11,62% #ДЕЛ/0! 460,00% 463,78% 517,37% 9,50%

Период Тольятти

Продано

Стоимость
 1 кв.м, руб.
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Рынок новостроек региона на февраль 2022 представлен двумя субъектами городских 

округов, где ведется строительство многоквартирных жилых объектов.  

Структура предложений представлена на рисунке. 

Рисунок 23 

Структура предложения к продаже объектов жилой недвижимости 

в Самарской области  

 (в которых ведется строительство жилых объектов) 
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Ипотечное кредитование 

Анализ выданных ипотечных кредитов физическим лицам на первичном рынке Самарской области проведен на основании данных, 

публикуемых на портале «Единой информационной системы жилищного строительства» (ЕИСЖС) (https://наш.дом.рф). 

Консолидированная информация по выдачи ипотечных кредитов в Самарской области за период 2019-2022 год представлена в таблице. 
Таблица 10  

Анализ объемов выдачи ипотечных кредитов физическим лицам в Самарской области 

 

Кол-во 
выданных 
кредитов, 

шт.

Объем 
выданных 
жилищных 
кредитов, 
млн .руб.

Средневз
вешенная 

ставка,
%

Средняя 
сумма 

кредита, 
тыс. руб.

Средний 
срок 

кредита, 
лет

Кол-во 
выданных 
кредитов

Объем 
выданных 
жилищных 
кредитов, 
млн. руб.

Доля рынка (в 
общем объеме 

выданных 
жилищных 

кредитов, %

Средневзв
ешенная 
ставка,%

Объем продаж 
(получено 

денежных средств 
по ДДУ)4,
 млн. руб.

Доля 
ипотечных 

сделок в 
общем 
объеме 

рынка, %

Кол-во 
выданных 
кредитов

Объем 
выданных 
жилищных 
кредитов, 
млн. руб.

Доля рынка (в 
общем объеме 

выданных 
жилищных 

кредитов, %

Средневз
вешенная 

ставка,
%

∑ 2019 30 348 53 932 10,0% 1 777 18,0 6 131 12 878 24% 9,3% 23 999 53,7% 24 217 41 054 76% 10,2%
∑ 2020 40 223 76 784 7,9% 1 909 18,2 7 800 19 290 25% 6,5% 22 936 84,1% 32 423 57 494 75% 8,4%
∑ 2021 41 371 92 981 7,8% 2 247 20,0 7 569 23 688 25% 6,0% 28 495 83,1% 33 802 70 341 76% 8,4%
∑ 2022 1 903 5 005 8,4% 2 630 21,3 490 1 572 31% 6,2% 2 658 59,1% 1 413 3 433 69% 9,4%

Изменение 2021/2020, ед. 1 148 16 197 -0,1% 338 1,8 -231 4 398 0,4% -0,5% 5 559 -1,0% 1 379 12 847 1% -0,1%
Изменение 2021/2020, % 2,9% 21,1% 17,7% -3,0% 22,8% 24,2% 4,3% 22,3%

Сред. в мес. 2019 2 529 4 494 511 1 073 2 000 2 018 3 421
Сред. в мес. 2020 3 352 6 399 650 1 608 1 911 2 702 4 791
Сред. в мес. 2021 3 448 7 748 631 1 974 2 375 2 817 5 862

Сред. в мес. 2022 (янв.) 1 903 5 005 490 1 572 2 658 1 413 3 433

Изменение Сред. в мес. 
2021/2020, ед.

96 1 350 -19 367 463 115 1 071

Изменение Сред. в мес. 
2021/2020, %

2,9% 21,1% -3,0% 22,8% 24,2% 4,3% 22,3%

Изменение Сред. в мес. 
2022/2021, ед.

-1 545 -2 743 -141 -402 284 -1 404 -2 429

Изменение Сред. в мес. 
2022/2021, %

-44,8% -35,4% -22,3% -20,4% 11,9% -49,8% -41,4%

1

2

3

4

Ипотечные кредиты, выданные на приобретение жилья, бывшего в употреблении (на вторичном рынке жилья), включая кредиты, выданные на цели рефинансирования ранее полученных 
ипотечных кредитов

По информации ЕИСЖС. Данные проектных деклараций застройщиков.

Первичный рынок2Период Всего по рынку1 Вторичный  рынок3

По информации ЕИСЖС. Данные Банка России.
Ипотечные кредиты, выданные на приобретение строящегося жилья под залог прав по договорам долевого участия в строительстве

Анализ средних показателей


